                          УТВЕРЖДЕНА

                           Распоряжением Администрации                         

                    
Горшеченского района

                          Курской области

            от _________2013 г.  № _____
АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Вид торгов: открытый аукцион
Предмет аукциона: 

Право на заключение договора аренды земельного участка из земель  населенных пунктов
расположенных на территории  

Курской области ,Горшеченского района, п. Горшечное, ул. Звездная
1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.Законодательное регулирование

Настоящая аукционная документация подготовлена в соответствии с Земельным кодексом РФ, Порядком организации и проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже гражданам и юридическим лицам земельных участков расположенных на территории Горшеченского района Курской области или права на заключение договоров аренды, утвержденного Решением  Представительного Собрания   Горшеченского района Курской области от 21.03.2011 года № 86.
           1.2. Продавец.

Продавец, указанный в Информационной карте аукциона, проводит аукцион, предмет и условия которого указаны в Информационной карте аукциона, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей аукционной документации.

          1.3. Предмет аукциона.  

Продавец публикует  информацию о наличии земельных участков в  официальном печатном издании –  газете «Маяк» для информирования  всех заинтересованных лиц о проведении аукциона и возможности подавать заявки на участие в аукционе.  

Дополнительные условия  указаны в Информационной карте аукциона.

          1.4. Начальная цена договора

Начальная цена договора указана в Информационной карте аукциона. Данная цена не может быть ниже при заключении договора аренды по итогам аукциона.

   Валюта, в которой должна быть выражена цена договора – российский  рубль. Указание  цен  в другой валюте считается  существенным отклонениям от условий аукционной  документации и ведет к отклонению аукционной заявки.

          1.5.  Источник финансирования и порядок оплаты.

Порядок оплаты определяется в проекте договора аренды,  и указан в Информационной карте аукциона. Источник финансирования – собственные средства победителя аукциона.

         1.6.  Требование к участникам аукциона.

В настоящем аукционе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения  и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный  предприниматель.

Участник аукциона должен соответствовать:

· требованию о непроведении в отношении участника аукциона - юридического лица процедур ликвидации или банкротства;

· требованию о неприостановлении деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

· требованию об отсутствии у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрение заявки на участие в аукционе не принято. 

Участник аукциона несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в аукционе, участием в аукционе и заключением  договора аренды.

            1.7. Отстранение от участия в аукционе.

Организатор торгов вправе отстранить участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения вплоть до заключения  договора аренды в следующих случаях:

· в случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных участником аукциона  в составе заявки на участие в аукционе;

· в случае установления факта проведения в отношении участника аукциона - юридического лица процедуры ликвидации или проведения в отношении участника аукциона – юридического лица процедуры банкротства;

· в случае установления факта приостановления деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

             1.8. Предоставление аукционной документации

            Аукционная документация представляется на бумажном носителе. Комплект аукционной документации может быть получен всеми заинтересованными лицами на основании письменного запроса или нарочным при наличии доверенности на ее получение. Срок получения аукционной  документации – 2 рабочих дня с момента получения  организатором торгов запроса Запрос о предоставлении аукционной документации должен содержать четкую информацию о наименовании организации, адресе, номерах телефонов и контактных представителей.

             1.9. Разъяснение положений аукционной документации

Любой участник аукциона вправе направить в письменной форме организатору торгов запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса организатор торгов обязан направить в письменной форме разъяснения положений аукционной документации, если указанный  запрос  поступил к организатору не позднее, чем за пять дней до окончания подачи заявок на участие в аукционе.

           1.10. Внесение изменений в аукционную документацию

Продавец по собственной инициативе или в соответствии с запросом участника аукциона вправе внести изменения в аукционную документацию не позднее, чем за двадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.

            1.11. Отказ от проведения аукциона

Продавец  вправе отказаться от проведения открытого аукциона не позднее, чем за пятнадцать дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Извещение об отказе от проведения открытого аукциона опубликовывается в газете «Маяк».

II. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
2.1. Форма заявки на участие в аукционе
Участник аукциона подает заявку на участие в аукционе в письменной форме в запечатанном конверте, в соответствии с указаниями, изложенными в Информационной карте аукциона по форме Приложений к настоящей аукционной документации.

2.2. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в аукционе
Все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть составлены на русском языке. Документы, происходящие из иностранного государства, должны быть надлежащим образом легализованы в соответствии с законодательством и международными договорами Российской Федерации.

2.3. Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в аукционе
Участники аукциона подают заявки, которые отвечают требованиям настоящей аукционной документации. 

2.4. Требования к предложениям о цене контракта

2.4.1.  Начальная  стоимость арендной платы земельного участка указана в Информационной карте аукционной заявки. Участник аукциона предлагает свою стоимость, которая должна быть не ниже, указанной в Информационной карте. 

2.5. Требования к правомочности участников аукциона
       2.5.1.  Ни одному  из участников аукциона  не могут быть  созданы преимущественные условия для участия в аукционе, в том числе доступ к конфиденциальной информации, уменьшение платы  за   аукционную документацию (в случае ее установления).

 2.5.2. Участник аукциона должен представить в составе своей  аукционной заявки документы, перечень которых указан в информационной карте  аукционной заявки, подтверждающие правомочность его участия в аукционе.

 2.5.3. Документальное подтверждение правомочности  участника аукциона и его способности выполнить договор должно удостоверить продавца в том, что:

а) участник аукциона правомочен на заключение  договора аренды;

б) участник аукциона обладает финансовыми, возможностями, необходимыми для исполнения  договора аренды.             

        2.5.4.  Ограничение  или прекращение доступа любых лиц  к участию в  аукционе, а также  исключение из состава  его участников лиц, имеющих право  участвовать в  аукционе, допускается только в случаях нарушения ими  установленных правил  проведения  закрытого  аукциона и законодательства Российской Федерации.

2.6. Требования к оформлению заявок на участие в аукционе
При описании условий и предложений участников аукциона должны использоваться общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов.

Сведения, которые содержатся в заявках участников аукциона, не должны допускать двусмысленных толкований.

Все документы, представленные участниками аукциона, должны быть скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц). Все документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы  и заверены подписью уполномоченного лица участника аукциона – юридического лица или собственноручно заверены участником аукциона – физического лица, в том числе на прошивке. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в аукционе, должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица, если иная форма заверения не была установлена  требованиями аукционной документации. Все экземпляры документов должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц). 

Все документы, представляемые участниками размещения заказа в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам.

Представленные в составе заявки на участие в аукционе документы не возвращаются участнику аукциона.

3. ПОДАЧА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
3.1. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в аукционе

Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении открытого аукциона (с учетом всех изменений извещения о проведении аукциона, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении аукциона, если такие изменения будут внесены) и Информационной карте аукциона. 

Заявки на участие в аукционе подаются по адресу и в сроки, указанные в извещении о проведении открытого аукциона и Информационной карте аукциона. 

Заявки на участие в аукционе, направленные по почте и поступившие после окончания срока подачи заявок по адресу, по которому подаются заявки на участие в аукционе в течение всего срока поступления заявок, признаются опоздавшими.  

Каждый конверт с заявкой, поступивший в указанный срок, регистрируется организатором торгов в Журнале регистрации заявок на участие в аукционе. Лицу, вручившему конверт с заявкой на участие в аукционе,  по его требованию  организатором торгов выдается расписка в получении (в случае, если конверт получен не по почте). Такая расписка должна содержать регистрационный номер заявки на участие в аукционе, дату, время, способ подачи, индивидуальный номер, подпись и расшифровку подписи должностного лица, получившего конверт с заявкой, указанные в Журнале регистрации заявок на участие в аукционе. 

Если конверт отправляется участником аукциона по почте, последний обязан по указанным в аукционной документации  контактным данным   связаться с  организатором торгов для получения  информации  об индивидуальном номере его аукционной заявки.

Заявки на участие в аукционе, соответственно оформленные, подаются участниками аукциона в порядке и сроки, указанные  в Информационной карте аукциона.

Участник аукциона подает заявку на участие в аукционе в запечатанном конверте. На конверте указывается: 

а) адрес организатора торгов, указанный в информационной карте  аукционной заявки;

б) название предмета аукциона, указанного в соответствии с настоящей  аукционной документацией;

в) слова "не вскрывать до..." (указать в соответствии с Информационной картой  аукционной заявки время и дату, установленные как срок вскрытия конвертов с  аукционными заявками).

Участник аукциона  вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Организатор торгов должен обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в аукционе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

Если конверт с заявкой не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор торгов не несет ответственности за утерю конверта или его содержимого или досрочное вскрытие такого конверта. В случае, если  конверт не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, такие конверты с заявками не принимаются организатором торгов и возвращаются лицу, подавшему такой конверт. В случае получения такого конверта заказчиком по почте, соответствующий конверт возвращается по адресу отправителя, указанному на конверте. 

3.2. Изменения заявок на участие в аукционе
Участник аукциона, подавший заявку, вправе изменить заявку в любое время до момента вскрытия  единой  комиссией конвертов с заявками. 

Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в аукционе. 

Заявки на участие в аукционе изменяются в следующем порядке.

Изменения заявки на участие в аукционе подаются в запечатанном конверте. На соответствующем конверте указываются: наименование открытого аукциона и пометка «Изменение в аукционную заявку» с указанием. 

Изменения заявки должны быть оформлены в порядке, установленном для оформления заявок на участие в аукционе. 

До последнего дня подачи заявок, указанного в Информационной карте аукциона, изменения заявок на участие в аукционе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении аукциона (с учетом всех изменений извещения о проведении аукциона, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении аукциона) и в Информационной карте аукциона, с указанием индивидуального  номера заявки.

В день окончания срока подачи заявок на участие в аукционе,  изменения заявок на участие в аукционе подаются на заседании единой комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в аукционе  по адресу, по которому осуществляется  вскрытие конвертов с заявками на участие в аукционе, указанному в извещении о проведении открытого аукциона. 

Изменения заявок на участие в аукционе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в аукционе. 

После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 

3.3. Срок действия заявок на участие в аукционе
Заявки на участие в аукционе должны сохранять свое действие в течение срока проведения процедуры аукциона и действовать до завершения указанной процедуры, если иное не указано в Информационной карте аукциона. Процедура аукциона завершается подписанием договора аренды или принятием решения об отмене аукциона.

3.4. Отзыв заявок на участие в аукционе 

Участник аукциона, подавший заявку на участие в аукционе, вправе отозвать заявку в любое время до момента вскрытия единой  комиссией конвертов с заявками на участие в аукционе. 

3.5. Порядок отзыва Заявки на участие в аукционе 

Участник аукциона подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование аукциона, регистрационный номер заявки на участие в аукционе, дата, время и способ подачи заявки на участие в аукционе,  индивидуальный номер  заявки. 

4. ВСКРЫТИЕ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
4.1. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в аукционе
Конверты с заявками на участие в аукционе вскрываются  единой комиссией в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении аукциона (с учетом всех изменений извещения о проведении аукциона, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении аукциона) и  Информационной карте аукциона. 

Участники аукциона (их уполномоченные представители) вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в аукционе. Уполномоченные представители участников аукциона  предоставляют документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника аукциона. Уполномоченные представители участников аукциона, присутствующие при вскрытии конвертов с заявками на участие в аукционе,  должны предоставить доверенность, выданную от имени участника аукциона. 

Все присутствующие при вскрытии конвертов лица регистрируются в журнале  регистрации представителей участников аукциона, составляемом и подписываемом секретарем  единой  комиссии. 

В день вскрытия конвертов с заявками на участие в аукционе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в аукционе, но не раньше времени, указанного в Информационной карте аукциона, единая  комиссия обязана объявить присутствующим при вскрытии таких конвертов участникам аукциона о возможности отозвать поданные заявки на участие в аукционе до вскрытия конвертов с заявками на участие в аукционе. Указанное объявление должно быть сделано до вскрытия первого конверта в заявкой на участие в аукционе.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес каждого участника аукциона, конверт с заявкой на участие в аукционе которого вскрывается, наличие сведений и документов, предусмотренных аукционной документацией,  объявляются при вскрытии конвертов с заявками на участие в аукционе и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в аукционе. 

4.2. Разъяснения предложений и запрет изменения заявок на участие в аукционе
При вскрытии конвертов с заявками на участие в аукционе, единая  комиссия вправе потребовать от участников аукциона представления разъяснений положений, представленных ими, документов и заявок на участие в аукционе.

Участники аукциона вправе по собственной инициативе разъяснить единой комиссии положения, предоставленных ими документов и заявок на участие в аукционе. 

5. РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
Единая  комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на соответствие требованиям, установленным аукционной документацией. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десять дней со дня вскрытия конвертов с заявками на участие в аукционе.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе единой  комиссией принимается решение: 

· о допуске к участию в аукционе и о признании претендента участником аукциона;

· об отказе в допуске претендента к участию в аукционе.

 6. ПРОВЕДЕНИЕ АУКЦИОНА

                        Процедура проведения аукциона, полномочия единой комиссии и аукциониста аукцион проводится в день, час и по адресу, указанным в информационной карте аукциона. Аукцион проводится аукционистом, выбранным из числа членов единой комиссии путем открытого голосования членов единой комиссии большинством голосов, в присутствии членов единой комиссии и участников аукциона или их уполномоченных представителей. В аукционе могут участвовать только те участники, которые были признаны участниками аукциона. Аукцион проводится путем увеличения начальной (максимальной) цены контракта (цены лота), указанной в информационной карте аукциона, на «шаг аукциона».

                             «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов от начальной (максимальной) цены лота, указанной в информационной карте аукциона. В случае, если после троекратного объявления последнего предложения о цене лота ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену лота, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента от начальной (максимальной) цены лота, но не ниже 0,5 процента от начальной (максимальной) цены лота.

                       Процедура аукциона проходит следующим образом.

                           Перед началом проведения процедуры аукциона единая комиссия регистрирует участников аукциона или их представителей, явившихся на процедуру аукциона, проверяет документы и полномочия, необходимые для участия в аукционе. При регистрации участникам аукциона или их представителям выдаются карточки (далее - «карточки»).

                            Карточку вправе получить только участник аукциона - физическое лицо (в том числе индивидуальный предприниматель), либо один представитель участника аукциона - юридического лица. Каждым участником аукциона может быть получена только одна карточка. Одно и то же лицо не может быть представителем 2 (двух) и более участников аукциона. Лицо не может быть представителем какого-либо участника аукциона, если это лицо само по себе является участником аукциона.

                          Аукцион открывает аукционист, после чего доступ в зал, где проводится аукцион, прекращается. Аукцион проводится непосредственно аукционистом, который оглашает: правила проведения аукциона, правила поведения на аукционе, наименования (и/или имен) участников, допущенных к участию в аукционе, сведенья о земельных участках, начальную (максимальную) цену лота, «шаг аукциона», указанный в информационной карте аукциона, наименование участников аукциона, которые не явились на аукцион, наличие учреждений и предприятий уголовно-исполнительной системы и (или) организаций инвалидов в случае, если в информационной карте аукциона предусмотрены преимущества для таких участников аукциона.

                               Началом торгов считается момент объявления аукционистом начальной (максимальной) цены лота. После этого аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене лота путем поднятия карточек, в случае приобретения данного земельного участка

                            Каждое поднятие карточки участником аукциона является его заявлением о цене лота. Заявление о цене лота, сделанное поднятием карточки, считается действительным только после того, как номер поднятой карточки объявлен аукционистом.

                       После каждого поднятия карточки и предложения цены лота на «шаг аукциона», аукционист трижды с равными короткими промежутками времени повторяет цену лота, то есть осуществляет торг на данном «шаге аукциона». Если до третьего повторения заявленной цены лота ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, «шаг аукциона» должен быть снижен на 0,5 процента от начальной (максимальной) цены контракта, но не ниже 0,5 процента начальной (максимальной) цены контракта. 

                         Участник аукциона или его представитель выражает согласие о приобретении  права аренды земельного участка, сигнализирует о подаче предложения о такой цене лота путем поднятия своей карточки выше головы. Предложение Участника аукциона или его представителя принимается и фиксируется, если оно поступило не позднее удара молотка аукциониста.

                          Аукционист совершает удар молотком, называет номер карточки, поднятой ранее других после объявления начальной (максимальной) цены лота и цены лота, увеличенной на «шаг аукциона», и увеличивает цену лота на «шаг аукциона» объявляя новую цену лота, увеличенную на «шаг аукциона» и «шаг аукциона», в соответствии с которым увеличина цена, начиная новый торг. Удар молотка аукциониста совершается в случаях, когда:

-                         поступило одно предложение от участника аукциона или его представителя о цене лота путем поднятия карточки (удар совершается непосредственно после поднятия карточки и одновременно означает увеличение начальной (максимальной) цены  лота на «шаг аукциона», после чего начинается новый торг);

                             - поступило несколько предложений участников аукциона или их представителей о цене лота путем поднятия нескольких карточек (удар совершается непосредственно после поднятия первой карточки и одновременно означает увеличение начальной (максимальной) цены  лота на «шаг аукциона», после чего начинается новый торг);

                             - не поступило ни одного предложения о цене лота после третьего оглашения аукционистом начальной (максимальной) цены лота, полученной после увеличения цены лота на «шаг аукциона» (удар совершается после истечения короткого промежутка времени после третьего объявления цены лота и одновременно означает снижение "шага аукциона" на 0,5 процента начальной цены  лота, после чего начинается новый торг);

                            При отсутствии предложений о цене лота со стороны участников аукциона, аукционист повторяет последнюю из названных цен лота 3 (три) раза. Если до третьего повторения заявленной цены контракта ни один из Участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, «шаг аукциона» должен быть снижен на 0,5 процента от начальной (максимальной) цены лота, но не ниже 0,5 процента начальной (максимальной) цены лота.

                            Аукцион прекращается, когда "шаг аукциона" составляет 0,5 процента начальной (максимальной) цены лота и ни один участник аукциона или его представитель не подал предложение о цене лота, трижды названной аукционистом.

                          Аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом цены лота ни один участник аукциона или его представитель не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о цене лота, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота.

                          Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену лота.

                       Во время процедуры аукциона единая комиссия самостоятельно или по просьбе участника аукциона или его представителя может принять решение о приостановке аукциона и объявлении короткого перерыва.

                         Во время всей процедуры проведения аукциона (включая перерыв) участникам аукциона запрещается вступать в переговоры между собой и допускается покидать место проведения аукциона только по одному.

                            При проведении процедуры аукциона и во время перерыва единая комиссия вправе разрешить участникам аукциона пользоваться телефонной связью.

                         При проведении аукциона ведется протокол аукциона, в нем должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной  цене лота, последнем и предпоследнем предложениях о цене лота, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона. Протокол подписывается всеми присутствующими членами единой комиссии и Победителем в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у заказчика, второй передается в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола Победителю аукциона. Протокол аукциона размещается на официальном сайте организаторов торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

                         Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона на официальном сайте вправе направить организатору в письменной форме, а также в форме электронного документа (по электронной почте, адрес которой указан в информационной карте аукциона), запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор в течение двух рабочих дней со дня поступления такого запроса в письменной форме или в форме электронного документа обязан представить такому участнику соответствующие разъяснения. 

                       6.2 Оформление результатов торгов

                            Результаты аукциона оформляются Протоколом о результатах аукциона. 

Организатор торгов в течение трех дней со дня подписания протокола передает победителю аукциона уведомление о признании его победителем и проект договора, который составляется путем включения дополнительных условий, предложенных победителем аукциона в заявке на участие в аукционе в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. 

7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
7.1. Срок заключения договора

Договор подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола..  В случае, если победитель аукциона уклоняется от заключения  договора, то договор заключается с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. При этом заключение  договора для участника аукциона, заявке, на участие в аукционе которого, присвоен второй номер, является обязательным.

7.2.  Права и обязанности победителя аукциона.

Договор заключается на условиях, указанных в поданной Участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в аукционной документации.

7.3. Права и обязанности продавца

Продавец вправе отказаться от заключения  договора с победителем аукциона, либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с Участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

· проведения ликвидации Участников аукциона – юридических лиц или проведения в отношении Участников аукциона – юридических лиц, индивидуальных предпринимателей процедуры банкротства;

· приостановления деятельности указанных лиц в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

· предоставления указанными лицами заведомо ложных сведений, содержащихся в документах.

8. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ЗАЩИТЫ ПРАВ И ЗАКОННЫХ ИНТЕРЕСОВ УЧАСТНИКОВ ДОГОВОРА УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ.

Действия (бездействия) продавца могут быть обжалованы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

Любые споры, остающиеся неурегулированными во внесудебном порядке разрешаются в судебном порядке.

III. Информационная карта аукционной заявки

 3.1. Информационная карта  аукционной заявки является неотъемлемой частью настоящей  аукционной документации и дополнением к инструкции по подготовке  аукционных заявок.

               3.2. В случае противоречия между положениями инструкции по подготовке аукционных заявок и положениями информационной карты аукционной заявки, последняя имеет преобладающую силу.

	Пункты  аукционной  документации
	Наименование аукциона

	
	  Продажа права на заключение договоров аренды земельных участков  из земель населенных пунктов, расположенных на территории   Курской области ,Горшеченского района, п. Горшечное, ул. Звездная

	1. Общие сведения

	
	Наименование   продавца: 

Администрация  Горшеченского района  Курской области



	
	Адрес продавца:  306800,  Курская область, Горшеченский район, п.Горшечное, ул. Кирова, 28 т. 8(47133)2-23-00 
Контактное лицо: Мухина И.А. (8-920-709-93-74)

	2. Подготовка и подача  аукционных заявок

	
	Язык конкурсной заявки: русский 

	
	Валюта, в которой выражены цены: рубль 

	
	Начальная цена  земельных участков: 
Лот №1- 1785   рублей
 Лот №2- 1785   рублей

Лот №3- 1785   рублей



	
	Адрес для представления аукционных заявок: 306800,  Курская область, Горшеченский район, п.Горшечное, ул. Кирова, 28 каб. №19 (или каб. №9)


	
	Срок начала приема  аукционных заявок  02 октября   2013  г., 8 час.00 мин. (время московское)

 Срок окончания приема  аукционных заявок: 31 октября 2013  г.,   17 час. 00 мин. (время московское)

	
	Время и дата проведения аукциона: 06 ноября  2013 г.,  10 час. 00 мин. (время московское)

Место вскрытия заявок с аукционными заявками: 306800,  Курская область, Горшеченский район, п.Горшечное, ул. Кирова, 28

 здание Администрации Горшеченского района (актовый зал)

	3. Сведения о выставленных на аукцион земельных участках:
	    Сведения о выставленных на аукцион земельных участках:

 Лот №1

- кадастровый номер 46:04:010106:2092;

- площадь – 1500 кв.м.

- категория земель- земли  населенных пунктов;

- разрешенное использование – для  строительства  многоквартирного дома;

- обременение – обременений нет;

- местоположение земельного участка – Курская область, Горшеченский район, п. Горшечное, ул. Звездная 
Начальный размер годовой  арендной                                        3240 руб.

платы за земельный участок                                              

Шаг аукциона                                                                       5 % от начального    

                                                                                      размера арендной  платы за 

                                                                                       земельный участок.

Задаток в размере                                                         20% начального размера 

                                                                                       арендной платы за 

                                                                                        земельный участок.    

                                                                                         (   648 руб. 00 коп.)

Срок аренды земельного участка                                         9 лет.



	4. Требования  к  оформлению заявки, особые условия. 

	
	Порядок подачи заявок на участие в аукционе, перечень требуемых для участия в аукционе документов, требования к их оформлению, порядок проведения аукциона, оформление результатов торгов, признание торгов несостоявшимися определяется Правилами организации и проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже находящихся в государственной  или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 11.11.2002г. №808.

  Претендент должен в установленном порядке:

- подать заявку Организатору торгов по установленной форме с приложением всех необходимых документов; перечислить задаток.

Задаток перечисляется на расчетный счет: Администрации Горшеченского района Курской области ИНН 4604004372 КПП 460401001 л/с 05443005920 в отделении по Горшеченскому  району УФК  по Курской области, р/с 40302810838073000130 в ГРКЦ ГУ Банка России г. Курск

Задаток должен поступить на указанный счет не позднее срока окончания приема заявок, указанный в извещении о проведении торгов.

Документом, подтверждающим поступление задатка, является выписка со  счета Организатора торгов.

Особые условия аукциона: земельный участок выделяется для строительства  четырехквартирного жилого дома Для участия в торгах претендент представляет организатору торгов (лично или через своего представителя) в установленный в извещении о проведении торгов срок следующие документы: 

-   заявку на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка.

    - опись представленных документов.

    - платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении,  подтверждающие перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов задатка.

    -надлежащим образом оформленная доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени претендента, если заявка подается представителем претендента.
    Для юридических лиц:

-    выписка из единого государственного реестра юридических лиц;
-    нотариально заверенные копии учредительных документов;
-    нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

-    выписка из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

    Для индивидуальных предпринимателей:

-    выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей.
    Для физических лиц:

–    нотариально заверенные копии документов, удостоверяющих личность.

Все вышеуказанные документы должны быть составлены на русском языке (либо содержать надлежащим образом заверенный перевод на русский язык).

     Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.

Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой - у претендента.

Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.

Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем информационном сообщении, регулируются законодательством Российской Федерации.



	


                                                                    ________________________
                                                                       ______________________________

ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

П. Горшечное





           
 ______      20__ г.

(полное наименование юридического лица, подающего заявку, или Ф.И.О. и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

В лице _____________________, действующего на основании _____________,

                                (Ф.И.О., должность)
принимая решение об участии в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, расположенного по адресу:  _______________________, кадастровый номер ________________, площадь ______ кв.м.,  для ___________________________________________

Обязуюсь:

1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, опубликованном в газете «Маяк» от _______ 20___ года № ______, а также порядок проведения аукциона, установленный действующим законодательством;

2. В случае признания победителем аукциона подписать в день проведения торгов протокол об итогах аукциона, который имеет силу договора, в течении 5 (пяти) дней с даты подписания протокола подписать договор аренды.

Со сведениями, изложенными в извещении о проведении аукциона, ознакомлен и согласен.

Заявка составляется в двух экземплярах, один из которых остается у Организатора аукциона, другой – у Претендента.

Юридический (почтовый) адрес и банковские реквизиты Претендента для возврата задатка:

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Телефон претендента  __________________

Подпись претендента (его полномочного представителя) ____________________________________

М.П.








         «___» ______________20__г.

Заявка принята продавцом:

____час.____мин. «___» ________ 20____ г. за № ___________

Подпись уполномоченного лица продавца ______________
ДОГОВОР  № 
АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ  УЧАСТКОВ ИЗ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ,  РАСПОЛОЖЕННОГО НА ТЕРРИТОРИИ ГОРШЕЧЕНСКОГО РАЙОНА 

КУРСКОЙ ОБЛАСТИ
	п. Горшечное

Горшеченского района

Курской области
	«  »                   2013 г.


            Администрация Горшеченского района Курской области в лице Главы Администрации  Горшеченского района Курской области Амерева Юрия Михайловича, действующего на основании Устава муниципального образования «Горшеченский район» Курской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ____________________», именуемая в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________________________,действующая на основании ___________________, с другой  стороны, 
вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 г. № 808 «Об организации  проведении торгов по продаже находящихся в государственной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», решением Представительного Собрания Горшеченского района Курской
 области от 21.03.2011 г. № 86 «О порядке организации проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже гражданам и юридическим лицам земельных участков или права заключения договоров аренды земельных участков»,  распоряжением Администрации Горшеченского района Курской области от __________________«О разрешении на проведение аукциона, утверждения извещения и аукционной документации по проведению аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка», на основании протокола о результатах торгов (аукциона)__________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1.  Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельные участки:

· из земель населенных пунктов, с кадастровым номером _________________местоположение земельного участка: _____________________________________для______________________в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся  его неотъемлемой частью, площадью 1500  кв. м.;
2.  Срок Договора

2.1. Срок  аренды  Участков  устанавливается:  ________________________________.:04:11 08 11:0004
2.2. Договор вступает в силу с   момента   его   государственной   регистрации   в  Горшеченском межрайонном отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области.
3. Размер и условия внесения арендной платы
3.1. Размер арендной платы за участки указанные в п. 1.1 Договора  составляет  за один год, _____________________________________________________________________________________
3.2. Годовая сумма арендной платы вносится Арендатором  равными частями в четыре срока до 10 числа  месяца, следующего за отчетным кварталом. Последний срок уплаты производится до окончания срока договора (до 10 числа) путем перечисления:

на счет УФК по Курской области   ИНН 4604004372, КПП 460401001 УФК по Курской области (Администрация  Горшеченского района Курской области) в ГРКЦ ГУ Банка России по Курской области г. Курск, р/с 40101810600000010001, ОКАТО: 

  Поселок Горшечное: 38206551000

 КБК 001 111 050131 00000 120 (печатается в 104 поле п\п, ОКАТО в 105 поле п\п).
3.3. Арендная плата начисляется: ____________________________.:04:11 08 11:0004
   
Исполнением обязательства   по   внесению  арендной  платы  является платежное поручение Арендатора или квитанция об оплате.
    
 Расчет арендной платы определен  в  приложении  к  Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.
3.4. Размер арендной платы может изменяться ежегодно при изменении кадастровой стоимости земельного участка, изменения вида разрешенного (функционального) использования земельного участка, внесения изменений в законодательство Российской Федерации и Курской области, регулирующего порядок определения размера арендной платы за земельный участок, значений коэффициента вида разрешенного использования земельных участков и коэффициента дифференциации по видам деятельности арендаторов, принимаемых для определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся на территории муниципального района «Горшеченский район» Курской области, и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.  

Письмо о перерасчете арендной платы вместе с расчетом направляется Арендодаталем с уведомлением о вручении Арендатору. Расчет составляет неотъемлемую часть настоящего Договора и является обязательным для Сторон с момента, указанного в письме.
3.5. В случае непринятия Арендатором изменения размера арендной платы, в соответствии с п. 3.4., Договор подлежит расторжению по соглашению Сторон или в судебном порядке. В данном случае расторжение Договора не освобождает Арендатора от внесения арендной платы в соответствии с новым размером арендной платы за весь период использования Участка.

3.6. В случае передачи Участков в субаренду размер арендной  платы  в пределах  срока  договора субаренды   определяется   в   соответствии   с законодательством Российской Федерации об оценочной  деятельности, но  не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.
4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора  при  использовании земельных участков не по целевому назначению, а также  при  использовании способами, приводящими к их порче, при невнесении арендной  платы  более двух раз подряд, в  случае  невыполнения условий, предусмотренных п. 3.4., п. 4.4.9. настоящего Договора  и нарушения других  условий Договора.
4.1.2. На   беспрепятственный   доступ   на  территорию  арендуемых земельных участков с целью  осмотра  на  предмет  соблюдения  условий Договора.
4.1.3. На   возмещение   убытков, причиненных   ухудшением  качества Участков   и   экологической   обстановки   в   результате   хозяйственной деятельности Арендатора, а  также  по  иным  основаниям,  предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Передать Арендатору Участки по акту  приема-передачи.  

4.2.3. Письменно   в   десятидневный   срок уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для  перечисления  арендной  платы, указанных  в п. 3.2. К письменному уведомлению приравнивается публикация об изменении реквизитов в уполномоченном органе печати, в котором публикуются решения Представительного Собрания Горшеченского района Курской области.  

4.2.4. Своевременно   производить   перерасчет   арендной   платы  и  информировать об этом Арендатора.

4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Использовать Участки на условиях, установленных Договором.
4.3.2. В пределах срока договора аренды, сдавать Участки в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, в соответствии с п. 4.4.9. настоящего Договора.
4.3.3. По истечении  срока   действия  Договора  в  преимущественном  порядке перед другими лицами заключить договор  аренды на новый  срок  на согласованных Сторонами условиях по письменному  заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.4.2. Использовать Участки в соответствии с целевым  назначением  и  разрешенным использованием.
4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных  Договором, арендную плату.
4.4.4. Обеспечить   Арендодателю  (его  законным   представителям), представителям органов государственного  и муниципального  земельного  контроля  доступ  на Участки по их требованию.
4.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести  его (их) государственную регистрацию  в  Горшеченском межрайонном отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области  и направить один экземпляр Договора Арендодателю.
4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем  за  3  (три) месяца о предстоящем освобождении Участков, как в связи с окончанием  срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.
4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению  экологической обстановки  на  арендуемых  земельных участках  и  прилегающих   к   ним территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.
4.4.8. Письменно в  десятидневный  срок  уведомить  Арендодателя  об изменении своих реквизитов.
4.4.9.  Письменно уведомить Арендодателя о сдаче Участков в субаренду, а также о передаче своих прав и обязанностей по договору третьим лицам, в трехдневный срок, со дня заключения соответственно договора субаренды или договора (соглашения) о передаче своих прав и обязанностей по договору третьим лицам.
4.5. Арендодатель   и    Арендатор   имеют  иные права и несут  иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора  Стороны  несут  ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
5.2. За   нарушение  срока  внесения  арендной  платы  по  Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования от размера невнесенной арендной платы за каждый  календарный  день  просрочки.  Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.2. Договора.
5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств  по  Договору, вызванных  действием  обстоятельств   непреодолимой   силы,  регулируется законодательством Российской Федерации.
6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или)   дополнения   к   Договору   оформляются Сторонами в письменной форме.
6.2. Договор может быть расторгнут  по  соглашению Сторон,  по решению   суда,   на   основании  и в порядке, установленном  законодательством Российской Федерации, а также в случаях, указанных в п. 4.1.1., п. 3.5.  Не позднее, чем за 1 месяц до окончания срока действия договора Арендодатель письменно уведомляет Арендатора о предстоящем освобождении земельного участка в связи с окончанием срока действия договора, либо при досрочном его освобождении.
6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть  Арендодателю Участки в надлежащем состоянии по акту приема-передачи в 3-х дневный срок.    
                         7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров, в претензионном порядке. 

7.2. В случае, если указанные споры и разногласия не будут решены путём переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке.

8. Особые условия Договора

8.1. Договор субаренды земельных участков, а также Договор  передачи Арендатором  своих   прав    и   обязанностей   по   Договору   подлежат государственной   регистрации   в  Горшеченском межрайонном отделе Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области  и  направляются  Арендодателю.
8.2. Срок   действия   договора   субаренды не может превышать  срок действия Договора.
8.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельных участков прекращает свое действие.
8.4. Расходы  по  государственной   регистрации   Договора, а  также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.5. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в  Горшеченский межрайонный отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области.

9. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:



            АРЕНДАТОР:

Администрация Горшеченского района


Курской области

Адрес: 306800, Курская область, Горшеченский район, поселок Горшечное, ул. Кирова, 28

т. (47133) 2-30-15, 2-24-57 факс (47133) 2-17-77

ИНН 4604004372

КПП 460401001

БИК 043807001

л/с 03443005920 в отделении по Горшеченскому району УФК по Курской области зарегистрированная 23 декабря 2005 года Межрайонной инспекцией ФНС России № 6 по Курской области
______________     Глава Горшеченского              _____________  

       (подпись)               района Курской области                 (подпись)                 

М.П.                        Ю.М. АМЕРЕВ


                                                              
                 ПРИЛОЖЕНИЕ 1

к Договору аренды N 
                земельных участков  

от  «»2013  г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ И СРОКОВ ЕЁ ВНЕСЕНИЯ

Арендатор::

1. Земельный участок с кадастровым номером_______________: площадь участка: 1500 кв.м.,., размер арендной платы в год  составляет _________________________руб., арендная плата за период  ____________________________________________. :04:11 08 11:0004

                                                                     Расчет произвела:
	  
	  __________________ 

(подпись)


	
	


                                                          С расчетом и сроками внесения арендной платы
                                                                                               ознакомлен и согласен:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:



            АРЕНДАТОР:

______________     Глава Горшеченского              _____________ 
       (подпись)               района Курской области                   (подпись)                 

М.П.                        Ю.М. АМЕРЕВ


ПРИЛОЖЕНИЕ 2

к Договору аренды N
                земельных участков  

от  «»                   2013  г.

АКТ

приема-передачи

	п. Горшечное

Горшеченского района

Курской области 


	                          «»               2013 г.



Настоящий  акт составлен на основании Договора №  от «»__________2013 года аренды земельных участков, заключенного в п. Горшечное Горшеченского района Курской области   между: 

Администрацией Горшеченского района Курской области в лице Главы Горшеченского района Курской области Амерева Юрия Михайловича, действующего на основании Устава муниципального района  «Горшеченский район» Курской области, принятого решением Представительного Собрания Горшеченского района Курской области от 08 декабря 2005 года № 6, именуемой  в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

___________________________________________________________________________., именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны».


Настоящим актом Стороны подтверждают, что Арендодатель передал, а Арендатор принял земельные участки в аренду по вышеуказанному договору:

· из земель населенных пунктов, с кадастровым номером_______________________________, местоположение земельного участка:  Курская область, Горшеченский район, п. горшечное, ул. Звёздная участок №  (далее – Участок), для_______________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся  его неотъемлемой частью, площадью 1500  кв. м.;
Арендатор к качеству и характеристикам принимаемых земельных участков претензий не имеет.

Настоящий акт приема-передачи является неотъемлемой частью Договора №   от «»_______  2013 года аренды земельных участков, заключенного в  п. Горшечное Горшеченского района Курской области.          

ПЕРЕДАЛ: 
АРЕНДОДАТЕЛЬ:
ПРИНЯЛ:
АРЕНДАТОР:
______________     Глава Горшеченского              _____________         (подпись)               района Курской области                   (подпись)                 

М.П.                        Ю.М. АМЕРЕВ

 «






